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新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
感
染
防
止
の
た
め
、
東
京
・
大
阪
・
兵
庫
・
京
都
に
加
え
、
沖
縄
で
も
緊
急

事
態
宣
言
が
繰
り
返
さ
れ
、
経
済
活
動
の
鈍
化
へ
の
懸
念
、
東
京
五
輪
開
催
の
混
乱
、
株
高
と
実
体
経
済

と
の
乖
離
と
、
社
会
全
体
の
混
迷
が
続
い
て
い
る
。
ニ
ュ
ー
ノ
ー
マ
ル
で
、
大
都
市
部
で
の
Ｅ
Ｃ
需
要
の

高
ま
り
、
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
分
断
に
よ
る
物
流
再
構
築
、
社
会
に
浸
透
す
る
Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
の
影
響
に
よ
り
、

新
た
な
動
き
が
物
流
不
動
産
市
場
に
見
え
て
き
た
。
再
加
速
す
る
物
流
不
動
産
を
解
説
す
る
。

（
イ
ー
ソ
ー
コ
総
合
研
究
所

取
締
役
会
長

大
谷
巌
一
）

コ
ロ
ナ
の
影
響
で
ホ
テ
ル
、
商
業

施
設
な
ど
の
多
く
の
不
動
産
は
、
建

築
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
延
期
・
中
止
が

相
次
い
だ
が
、
こ
こ
に
き
て
、
少
し

ず
つ
回
復
の
兆
し
が
見
ら
れ
る
よ
う

に
な
っ
た
。

米
国
で
は
投
資
家
が
収
益
を
追
求

し
や
す
い
相
場
状
況
と
な
る
リ
ス
ク

オ
ン
の
相
場
が
継
続
さ
れ
て
き
た
。

世
界
的
に
は
、
主
要
都
市
で
の
ワ
ク

チ
ン
普
及
効
果
で
コ
ロ
ナ
対
策
が
緩

和
さ
れ
、
コ
ロ
ナ
前
の
状
況
に
近
づ

く
こ
と
が
予
想
さ
れ
て
い
る
。

国
内
に
目
を
転
じ
る
と
、
コ
ロ
ナ

の
影
響
を
最
も
強
く
受
け
た
外
食
産

業
や
旅
行
、
レ
ジ
ャ
ー
な
ど
の
対
面

型
サ
ー
ビ
ス
消
費
は
最
悪
の
状
態
か

ら
脱
し
て
き
た
感
が
あ
る
。
ワ
ク
チ

ン
の
接
種
普
及
に
よ
っ
て
経
済
活
動

が
正
常
化
に
向
か
う
見
方
が
強
ま
れ

ば
、
経
済
回
復
に
期
待
が
持
て
そ
う

だ
。２

月
２６
日
に
開
か
れ
た
衆
院
財
務

金
融
委
員
会
で
、
日
銀
・
黒
田
総
裁

は
「
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
症

が
経
済
に
大
き
な
打
撃
を
与
え
た
た

め
、
長
期
金
利
誘
導
目

標
の
ゼ
ロ
％
程
度
か

ら
、
上
げ
て
い
く
こ
と

は
な
い
」
と
明
言
。
不

動
産
業
界
の
景
気
を
大

き
く
左
右
す
る
低
金
利

は
し
ば
ら
く
続
行
す
る

流
れ
が
見
え
て
き
た
。

こ
の
緩
和
的
金
融
政

策
、
外
需
の
回
復
、
政

府
に
よ
る
経
済
対
策
な

ど
が
後
押
し
と
な
り
、

不
動
産
業
界
の
持
ち
直

し
は
進
む
だ
ろ
う
。

コ
ロ
ナ
で
日
本
の
Ｅ

Ｃ
市
場
は
拡
大
し
て
い

る
。
特
に
顕
著
だ
っ
た

の
が
首
都
圏
、
関
西
圏
だ
。
経
済
産

業
省
の
発
表
に
よ
る
と
、
Ｅ
Ｃ
全
体

で
１９
・
３
兆
円
と
、
２０
兆
円
規
模
が

見
え
て
き
た
。
そ
の
中
の
い
わ
ゆ
る

モ
ノ
の
販
売
を
行
う
物
販
系
は
１０
兆

円
市
場
ま
で
規
模
が
拡
大
し
た
。
こ

れ
に
拍
車
を
か
け
た
の
が
ス
マ
ー
ト

フ
ォ
ン
の
活
用
だ
。
１５
年
が
ネ
ッ
ト

シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
に
ス
マ
ー
ト
フ
ォ
ン

を
利
用
す
る
人
は
３０
％
未
満
だ
っ
た

が
、
現
在
で
は
約
80
％
ま
で
増
え
た

（
図
表
１
、
２
）。

Ｅ
Ｃ
市
場
規
模
の

拡
大
に
伴
い
、
宅
配

便
最
大
手
・
ヤ
マ
ト

運
輸
の
営
業
利
益

は
、
３
月
の
決
算
短

信
で
前
年
比
２
倍
超

と
な
る
９
２
１
億
円

と
、
過
去
最
高
を
記

録
し
た
。
宅
配
便
個

数
は
同
社
最
高
と
な

る
２０
億
個
の
壁
を
突

破
し
た
。

日
本
の
Ｅ
Ｃ
化
率

の
急
伸
で
、
買
い
物

ス
タ
イ
ル
が
こ
れ
ま

で
と
大
き
く
変
わ
っ

て
き
た
。
そ
れ
に
合

わ
せ
て
物
流
不
動
産

も
変
化
し
て
い
る
。

Ｅ
Ｃ
需
要
の
加
速
か
ら
、
更
に
追

い
風
が
吹
く
よ
う
に
な
っ
た
の
が
物

流
不
動
産
市
場
の
賃
貸
需
要
だ
。
通

常
は
コ
ス
ト
で
し
か
な
い
物
流
で
あ

る
が
、
Ａ
ｍ
ａ
ｚ
ｏ
ｎ
フ
ル
フ
ィ
ル

メ
ン
ト
の
よ
う
な
Ｅ
Ｃ
企
業
を
顧
客

と
す
る
物
流
会
社
は
販
売
支
援
の

サ
ー
ビ
ス
を
通
し
て
プ
ロ
フ
ィ
ッ
ト

を
提
供
す
る
。

同
様
な
物
流
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す

る
楽
天
ス
ー
パ
ー
ロ
ジ
ス
テ
ィ
ク

ス
、
ロ
コ
ン
ド
は
Ｅ
Ｃ
業
界
で
急
成

長
を
続
け
る
３
Ｐ
Ｌ
サ
ー
ビ
ス
を
展

開
し
て
い
る
。
こ
れ
ら
の
物
流
企
業

の
急
拡
大
の
背
景
に
は
大
量
供
給
さ

れ
る
物
流
不
動
産
が
受
け
皿
と
な

り
、
物
流
不
動
産
市
場
を
堅
調
に
推

移
さ
せ
て
い
る
。

Ｅ
Ｃ
専
用
の
物
流
不
動
産
は
ピ
ッ

キ
ン
グ
作
業
が
中
心
と
な
り
、
欠
品

し
な
い
在
庫
量
の
保
管
、
梱
包
ス

ペ
ー
ス
が
必
要
と
な
る
た
め
、
大
き

な
床
面
積
が
必
要
と
な
る
。
そ
の
た

め
、
Ｅ
Ｃ
事
業
者
や
３
Ｐ
Ｌ
事
業
者

は
複
数
拠
点
の
統
廃
合
・
集
約
を
図

り
、
消
費
者
に
近
く
、
交
通
ア
ク
セ

ス
の
良
好
な
物
流
不
動
産
に
高
い

ニ
ー
ズ
が
あ
る
。

私
は
物
流
不
動
産
へ
の
集
約
の
優

位
性
に
つ
い
て
講
演
で
発
表
し
続
け

て
き
た
が
、
複
数
の
大
型
施
設
を
超

大
型
の
物
流
不
動
産
一
か
所
に
集
約

す
る
こ
と
で
、
拠
点
間
で
の
モ
ノ
の

移
動
（
横
持
ち
）
の
回
数
減
、
広
い

ス
ペ
ー
ス
活
用
に
よ
る
保
管
効
率
を

高
め
た
有
効
面
積
の
最
大
化
、
人
材

の
最
適
化
と
物
流
の
リ
ー
ド
タ
イ
ム

の
短
縮
を
図
る
こ
と
で
、
大
幅
な
物

流
コ
ス
ト
削
減
を
実
現
す
る
。
Ｅ
Ｃ

市
場
の
成
長
は
物
流
不
動
産
マ
ー

ケ
ッ
ト
を
大
き
く
け
ん
引
し
、
製
造

業
の
落
ち
込
み
を
カ
バ
ー
す
る
プ
ラ

ス
効
果
を
生
ん
だ
。
結
果
、
首
都
圏

お
よ
び
周
辺
地
域
の
大
型
物
流
不
動

産
の
大
規
模
な
開
発
用
地
の
不
足
を

招
い
た
。

こ
こ
数
年
の
新
た
な
動
き
と
し

て
、
大
手
物
流
不
動
産
デ
ィ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
の
プ
ロ
ロ
ジ
ス
は
、
都
市
中
心

部
と
な
る
消
費
地
で
の
ラ
ス
ト
ワ
ン

マ
イ
ル
圏
で
活
用
で
き
る
「
プ
ロ
ロ

ジ
ス
ア
ー
バ
ン
」
（
写
真
１
）
と
い

う
新
ブ
ラ
ン
ド
を
立
ち
上
げ
た
。
従

来
型
の
「
プ
ロ
ロ
ジ
ス
パ
ー
ク
」
と

は
一
線
を
画
し
た
都
市
型
施
設
だ
。

東
京
・
品
川
と
足
立
に
立
ち
上
げ
た

３
つ
の
マ
ル
チ
ユ
ー
ス
施
設
が
全
て

満
床
に
な
っ
た
こ
と
を
受
け
て
、
大

田
の
羽
田
国
際
空
港
至
近
に
新
施
設

の
開
発
が
決
定
し
た
。
約
１
０
０
坪

か
ら
の
小
規
模
利
用
の
テ
ナ
ン
ト
に

ア
ピ
ー
ル
、
新
た
な
需
要
を
見
込

む
。一
方
、貸
主
で
あ
る
デ
ィ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
（
フ
ァ
ン
ド
）
に
は
、
コ
ロ
ナ

に
よ
る
売
り
上
げ
と
出
荷
量
が
低
下

し
た
荷
主
か
ら
の
賃
料
減
額
の
相
談

が
少
な
か
ら
ず
寄
せ
ら
れ
て
い
る
よ

う
だ
。

荷
主
の
動
き
が
停
滞
す
れ
ば
、
３

Ｐ
Ｌ
の
新
規
ニ
ー
ズ
は
減
少
す
る
。

物
流
業
界
が
も
つ
経
済
環
境
の
変
化

の
影
響
が
遅
れ
て
出
て
く
る
遅
効
性

か
ら
も
理
解
で
き
る
。
私
が
複
数
の

デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
に
聞
い
た
と
こ

ろ
、
減
額
に
は
応
じ
ず
、
現
状
維
持

と
な
っ
た
企
業
が
多
い
。
コ
ロ
ナ
で

低
空
飛
行
と
な
っ
た
生
産
活
動
が
反

映
さ
れ
、
素
材
や
部
品
等
の
海
外
か

ら
の
原
材
料
等
の
輸
入
も
停
滞
し
た

こ
と
か
ら
貿
易
貨
物
が
大
幅
に
減

少
、
低
調
な
荷
動
き
と
な
っ
た
。
不

動
産
鑑
定
ア
ド
バ
イ
ザ
リ
ー
を
グ

ロ
ー
バ
ル
に
手
が
け
る
サ
ヴ
ィ
ル

ズ
・
ジ
ャ
パ
ン
の
杉
山
実
デ
ィ
レ
ク

タ
ー
は
「
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
の
再

構
築
は
途
上
状
態
。
こ
の
先
、
あ
ら

ゆ
る
企
業
に
と
っ
て
重
要
な
戦
略
に

な
る
だ
ろ
う
」
と
見
る
。

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
拡
大

を
受
け
て
、
前
述
の
よ
う
に
世
界
各

地
で
生
産
活
動
の
停
止
、
モ
ノ
や
人

の
移
動
制
限
が
要
因
し
、
グ
ロ
ー
バ

ル
ベ
ー
ス
で
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
が

分
断
さ
れ
て
崩
壊
し
た
。
物
資
の
供

給
途
絶
リ
ス
ク
が
顕
在
化
し
て
い
っ

た
の
だ
。

日
本
メ
ー
カ
ー
は
こ
れ
ま
で
国
外

で
の
低
賃
金
の
人
件
費
を
活
用
す
る

た
め
、
工
場
の
海
外
シ
フ
ト
を
進
め

て
き
た
。
今
回
コ
ロ
ナ
に
よ
る
サ
プ

ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
の
分
断
に
よ
り
、
国

内
生
産
に
回
帰
す
る
供
給
体
制
の
重

要
性
が
認
識
さ
れ
て
い
る
が
、
そ
の

動
き
は
鈍
化
し
て
い
る
。

そ
こ
で
俎
上
に
載
っ
た
の
が
、
サ

プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
の
見
直
し
だ
。
前

出
の
杉
山
氏
は
「
グ
ロ
ー
バ
ル
・
サ

プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
変
革
が
進
む
」
と

語
る
。製
造
業
は
、必
要
な
も
の
を
、

必
要
な
時
に
、
必
要
な
だ
け
、
必
要

な
と
こ
ろ
へ
供
給
す
る
ジ
ャ
ス
ト
・

イ
ン
・
タ
イ
ム
を
重
要
視
し
て
き
た

が
、
激
甚
化
す
る
自
然
災
害
や
今
回

の
コ
ロ
ナ
の
よ
う
に
モ
ノ
や
人
の
移

動
が
制
限
さ
れ
る
事
態
か
ら
、
Ｂ
Ｃ

Ｐ
対
策
で
一
定
の
保
管
量
を
キ
ー
プ

す
る
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
の
重
要
性

が
改
め
て
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
て

き
た
。

サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
再
構
築
に
欠

か
せ
な
い
の
が
可
視
化
、
管
理
組
織

の
強
化
、
業
務
の
標
準
化
の
３
点
。

同
時
に
、
Ｉ
ｏ
Ｔ
や
Ａ
Ｉ
な
ど
、
最

新
鋭
の
デ
ジ
タ
ル
技
術
を
活
用
し
、

サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
の
高
度
化
を
実

現
で
き
る
段
階
に
入
っ
て
き
た
の
で

は
な
い
だ
ろ
う
か
。
こ
こ
で
重
要
な

ポ
イ
ン
ト
と
な
る
の
が
、
適
正
在
庫

の
保
管
先
と
な
る
全
国
主
要
都
市
で

点
在
す
る
物
流
不
動
産
だ
。

物流不動産が再加速物流不動産が再加速
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
構
造
変
化
で
需
要
増

【図表２】国内ＥＣ市場規模の推移

低
金
利
政
策
は
続
行

低
金
利
政
策
は
続
行

荷
主
の
動
き
停
滞
で
悪
影
響
も

荷
主
の
動
き
停
滞
で
悪
影
響
も

課
題
は
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
見
直
し

課
題
は
サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
見
直
し

【図表１】スマホの普及がＥＣ市場を後押し

【写真１】プロロジスアーバン東京品川１
館内イメージ（出典：プロロジス）
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物
流
不
動
産
の
潮
目
が
変
わ
っ
て

き
た
よ
う
に
感
じ
る
。
国
際
社
会
で

Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
（S

u
s
t
a
i
n
a
b
l
e
D
e
-

v
e
l
o
p
m
e
n
t
G
o
a
l
s
:

持
続
可
能

な
開
発
目
標
）
が
３０
年
ま
で
に
達
成

す
べ
き
目
標
と
し
て
１７
の
目
標
、
１

６
９
の
タ
ー
ゲ
ッ
ト
、
２
３
２
の
指

標
か
ら
構
成
さ
れ
た
。
国
連
サ
ミ
ッ

ト
で
「
持
続
可
能
な
開
発
の
た
め
の

２
０
３
０
ア
ジ
ェ
ン
ダ
」
が
国
際
的

な
開
発
目
標
と
し
て
掲
げ
ら
れ
た
。

日
本
を
含
む
各
国
政
府
は
、
Ｓ
Ｄ
Ｇ

ｓ
の
達
成
に
努
め
、
３０
年
と
い
う

ゴ
ー
ル
が
設
定
さ
れ
る
中
、
社
会
課

題
解
決
の
取
り
組
み
を
行
う
。
企
業

の
Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
へ
の
対
応
は
義
務
づ
け

ら
れ
て
い
な
い
が
、
無
視
す
る
こ
と

は
で
き
な
い
だ
ろ
う
。

物
流
不
動
産
で
は
Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
の
動

き
か
ら
、
屋
上
に
太
陽
光
パ
ネ
ル
を

設
置
す
る
動
き
が
活
発
化
し
て
い

る
。
こ
れ
ま
で
は
売
電
が
メ
イ
ン

だ
っ
た
が
、
採
算
が
合
わ
な
い
事
業

と
な
っ
た
。
現
在
の
太
陽
光
パ
ネ
ル

の
供
給
は
、
①
Ｆ
Ｉ
Ｔ
（
ソ
ー
ラ
ー

発
電
の
送
配
電
事
業
者
（
東
電
な
ど

へ
の
電
気
売
却
）
、
②
Ｐ
Ｐ
Ａ
（
ソ
ー

ラ
ー
発
電
の
自
己
消
費
で
、
小
売
電

気
事
業
者
の
設
置
に
よ
る
ソ
ー
ラ
ー

か
ら
の
電
気
を
、
建
物
の
利
用
者
が

買
電
）
、
③
分
散
型
エ
ネ
ル
ギ
ー
シ

ス
テ
ム
（
ソ
ー
ラ
ー
発
電
の
小
売
電

気
事
業
者
が
、
送
配
電
事
業
者
に
売

電
と
買
電
を
行
う
と
共
に
、
建
物
の

利
用
者
（
施
設
所
有
者
及
び
テ
ナ
ン

ト
な
ど
）
に
ソ
ー
ラ
ー
発
電
に
よ
る

電
気
を
売
電
）
の
３
点
。
日
本
物
流

施
設
の
河
田
榮
司
社
長
は
、
分
散
型

エ
ネ
ル
ギ
ー
シ
ス
テ
ム
に
着
目
す

る
。
「
利
用
す
る
企
業
は
ト
ラ
ッ
キ

ン
グ
付
き
非
化
石
証
書
の
活
用
も
で

き
る
」
た
め
だ
。
非
化
石
証
書
と
は
、

「
太
陽
光
発
電
や
風
力
発
電
な
ど

で
、
Ｃ
Ｏ
２
（
二
酸
化
炭
素
）
を
排

出
し
な
い
」
と
い
う
環
境
的
な
価
値

を
証
明
す
る
も
の
。
発
電
場
所
と
種

類
を
特
定
し
た
証
明
と
し
て
利
用
者

が
活
用
で
き
る
。

分
散
型
エ
ネ
ル
ギ
ー
シ
ス
テ
ム

で
、
太
陽
光
パ
ネ
ル
を
設
置
し
た
物

流
不
動
産
の
施
設
所
有
者
や
テ
ナ
ン

ト
は
、
電
気
代
を
安
く
利
用
で
き
る

こ
と
と
同
時
に
、
非
化
石
証
書
な
ど

に
よ
り
環
境
貢
献
を
証
明
で
き
る
よ

う
に
な
っ
た
。
ソ
ー
ラ
ー
の
設
置
費

用
は
小
売
電
気
事
業
者
が
担
う
た

め
、
施
設
所
有
者
は
場
所
を
提
供
す

る
だ
け
で
初
期
コ
ス
ト
を
か
け
ず

に
、
安
価
な
電
気
と
非
化
石
証
書
を

取
得
で
き
る
。
河
田
氏
は
「
Ｓ
Ｄ
Ｇ

ｓ
の
流
れ
か
ら
も
太
陽
光
パ
ネ
ル
導

入
が
促
進
さ
れ
る
動
き
は
加
速
し
て

い
く
だ
ろ
う
」
と
見
る
。

同
事
業
に
参
入
し
た
オ
リ
ッ
ク
ス

は
、
太
陽
光
パ
ネ
ル
を
物
流
不
動
産

の
屋
上
に
設
置
、
発
電
し
た
電
気
を

施
設
所
有
者
や
テ
ナ
ン
ト
に
直
接
販

売
を
行
う
。
物
流
不
動
産
側
で
は
電

気
を
必
要
な
分
の
み
オ
リ
ッ
ク
ス
か

ら
購
入
す
れ
ば
、
脱
炭
素
活
動
を
顧

客
企
業
な
ど
に
ア
ピ
ー
ル
で
き
る
。

売
電
で
再
生
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
需
要
が

喚
起
さ
れ
れ
ば
、
リ
タ
ー
ン
の
幅
が

広
が
り
、
環
境
負
荷
低
減
へ
の
ニ
ー

ズ
は
急
速
に
高
ま
っ
て
い
く
。
そ
こ

で
巨
大
な
屋
上
を
有
す
る
物
流
不
動

産
が
更
に
注
目
を
集
め
て
く
る
だ
ろ

う
。物

流
以
外
の
例
で
も
ス
タ
ー
バ
ッ

ク
ス

コ
ー
ヒ
ー

ジ
ャ
パ
ン
は
、
脱

炭
素
社
会
の
実
現
に
向
け
、
路
面
直

営
店
の
全
店
舗
で
１
０
０
％
再
生
可

能
エ
ネ
ル
ギ
ー
へ
の
切
り
替
え
を
進

め
て
い
る
。
全
国
の
直
営
の
３
０
０

店
舗
あ
ま
り
で
既
に
再
エ
ネ
化
は
完

了
し
て
お
り
、
今
年
１０
月
末
を
メ
ド

に
約
３
５
０
店
舗
に
広
げ
る
と
い

う
。

さ
て
、
今
回
か
ら
読
者
の
皆
様
に

物
流
不
動
産
の
賃
料
相
場
に
加
え
て

新
た
に
従
来
の
倉
庫
・
物
流
施
設
を

本
紙
で
ご
紹
介
さ
せ
て
い
た
だ
き
た

い
。
私
が
代
表
理
事
を
務
め
る
日
本

物
流
不
動
産
評
価
機
構
（
Ｊ
Ａ
Ｌ
Ｐ

Ａ
）
で
は
、
第
三
者
に
よ
る
物
流
不

動
産
と
倉
庫
・

物
流
施
設
の
適

正
評
価
、
物
流

不
動

産

セ

ミ

ナ
ー
、
海
外
の

物
流
不
動
産
視

察
団
、
評
価
員

育
成

な

ど

を

行
っ
て
き
た
。

不
動
産
証
券
化

や
ス
ー
パ
ー
シ

テ
ィ
構
想
の
発

案
者
で
あ
る
片

山
さ
つ
き
参
議

院
議
員
、
元
復

興
相
の
今
村
雅

弘
衆
議
院
議
員

に
も
ご
理
解
を

い
た
だ
き
、
ご

支
援
を
い
た
だ

く
よ
う
に
な
っ
た
。

近
年
、
物
流
業
以
外
の
方
か
ら
多

数
の
ご
要
望
が
あ
り
、
首
都
圏
、
愛

知
、
岐
阜
、
三
重
、
大
阪
、
兵
庫
、

京
都
、福
岡
の
物
流
不
動
産
、倉
庫
・

物
流
施
設
の
賃
料
を
調
査
し
た
。
事

務
局
の
日
通
不
動
産
・
塩
田
研
太
郎

部
長
は
「
特
に
首
都
圏
エ
リ
ア
は
賃

料
が
高
く
な
っ
て
き
た
。
こ
の
流
れ

は
こ
れ
か
ら
も
続
く
だ
ろ
う
」
と
見

る
（
図
表
３
）
。
こ
の
先
も
倉
庫
物

流
施
設
の
賃
料
相
場
を
シ
リ
ー
ズ
化

し
て
四
半
期
に
一
度
、
本
紙
で
発
表

す
る
た
め
、
倉
庫
、
物
流
施
設
や
物

流
不
動
産
の
賃
貸
を
お
考
え
の
際
は

ぜ
ひ
ご
活
用
い
た
だ
き
た
い
。

●
空
室
率

首
都
圏
で
の
空
室
率
は
０
・
４
％

を
下
回
り
、
過
去
最
低
基
準
の
結
果

と
な
っ
た
。
特
に
ベ
イ
エ
リ
ア
と
国

道
１６
号
線
エ
リ
ア
の
空
室
率
は
ほ
ぼ

０
％
で
あ
り
、
外
環
道
沿
線
や
圏
央

道
エ
リ
ア
で
も
前
回
の
調
査
（
前
号
）

と
比
べ
、
空
室
率
は
半
分
以
下
に
低

下
し
た
。
そ
の
一
因
と
し
て
、
大
手

の
Ｅ
Ｃ
企
業
に
よ
る
引
き
続
き
の
大

き
な
需
要
と
、
新
た
に
竣
工
し
た
物

件
の
約
９
割
が
満
床
で
稼
働
を
開
始

し
た
こ
と
が
考
え
ら
れ
る
。
ま
た
、

新
型
コ
ロ
ナ
感
染
拡
大
の
影
響
か
ら

一
部
の
製
品
流
通
量
が
増
加
し
て
、

短
期
賃
貸
の
ニ
ー
ズ
が
増
え
物
流
企

業
が
増
床
す
る
事
象
が
発
生
し
た
。

ま
た
、
今
後
半
年
以
内
に
竣
工
す

る
物
件
の
延
べ
床
面
積
の
う
ち
テ
ナ

ン
ト
が
内
定
し
て
い
る
物
件
は
５０
％

を
超
え
て
お
り
、
今
後
は
更
に
空
室

率
が
減
少
す
る
と
見
ら
れ
て
い
る
。

●
賃
料
水
準

首
都
圏
全
体
の
平
均
募
集
坪
単
価

は
、
前
回
の
調
査
（
前
号
）
に
引
き

続
き
上
昇
し
た
。
４
４
０
０
円
か
ら

４
５
０
０
円
の
幅
で
推
移
し
、
各
エ

リ
ア
と
も
に
前
年
比
４０
～
６０
円
前
後

の
上
昇
を
見
せ
て
い
る
。
本
年
後
半

も
先
進
物
流
施
設
の
新
規
大
量
供
給

が
見
込
ま
れ
て
い
る
が
、
前
述
の
よ

う
に
テ
ナ
ン
ト
リ
ー
シ
ン
グ
は
順
調

傾
向
に
あ
る
た
め
、
更
に
上
昇
し
て

い
く
も
の
と
予
測
さ
れ
る
。

●
空
室
率

近
畿
圏
で
の
空
室
率
は
、
前
回
の

調
査
（
前
号
）
に
引
き
続
き
安
定
し

て
低
い
水
準
を
保
っ
て
い
る
。
内
陸

部
の
好
立
地
の
開
発
物
件
が
増
加
す

る
こ
と
で
、
竣
工
前
に
満
床
に
な
る

事
例
が
増
え
て
い
る
こ
と
が
一
因
で

あ
る
と
考
え
ら
れ
る
。

ま
た
、
今
年
度
の
開
発
予
定
物
件

の
う
ち
、
半
数
以
上
は
テ
ナ
ン
ト
が

内
定
し
て
い
る
こ
と
も
あ
り
、
空
室

率
は
今
後
も
低
い
水
準
で
推
移
し
て

い
く
も
の
と
思
わ
れ
る
。

●
賃
料
水
準

近
畿
圏
の
平
均
坪
単
価
は
、
つ
い

に
４
０
０
０
円
台
に
突
入
し
た
。
内

陸
部
で
は
ニ
ー
ズ
に
対
し
て
空
き
が

ほ
と
ん
ど
な
い
状
況
も
相
ま
っ
て
、

募
集
賃
料
は
増
加
を
続
け
て
い
る
。

ま
た
、
今
年
度
に
限
ら
ず
、
数
年

の
間
に
新
規
供
給
が
見
込
ま
れ
て
い

る
た
め
、
募
集
賃
料
は
高
水
準
の
ま

ま
安
定
的
に
推
移
し
て
い
く
こ
と
が

予
測
さ
れ
る
。

コロナ影響でＥＣ市場拡大コロナ影響でＥＣ市場拡大
物
流
不
動
産
の
屋
上
で

太

陽

光

パ

ネ

ル

設

置

物
流
不
動
産
の
屋
上
で

太

陽

光

パ

ネ

ル

設

置

倉

庫

・

物

流

施

設

の

賃
料
相
場
を
シ
リ
ー
ズ
化

倉

庫

・

物

流

施

設

の

賃
料
相
場
を
シ
リ
ー
ズ
化

今
後
の
物
流
マ
ー
ケ
ッ
ト

今
後
の
物
流
マ
ー
ケ
ッ
ト

首

都

圏

近

畿

圏

【図表４】2021年６月～24年度までに開発されるマルチテナン
ト型を主とする先進物流不動産一覧（首都圏）

【図表３】日本不動産評価機構が発表した
東京エリアの賃料相場
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